
22/03/2021 תאריך:

ט'  ביסן  תשפ"א ת. עברי:

2021001פרוטוקול  ועדה מקומית מס'  
18:00 י"ד בשבט   תשפ"א שעה  27/01/2021בתאריך :  

כחו: 

יו"ר הועדה - יהודה אלבוים חברים:

חבר ועדה - אדרי שי

חבר ועדה - גיל עד ארד

חבר ועדה - צור אבי

חבר ועדה - זיו אבי

חבר ועדה - פלד יחיאל

יועץ משפטי - עו"ד עופר רזיק סגל:

מהדס המועצה - יהותן כתבן

רכזת הועדה - רות שרעבי

בודק תכיות - תמיר אהרון

מפקח ביה - יסים גואטה

עדרו: 

חברת מועצה - טולציס אושרית חברים:

חברת מועצה - טל חג'בי

חבר ועדה - לובה אהרון רון

מבקר המועצה - עודד שגב סגל:

אישור פרוטוקולים: 
.11/11/2020 מתאריך 2020006אושר פרוטוקול ועדה מקומית מספר 

.הועלתה בקשה לקיים את הישיבה בימי רביעי השי בכל חודש
אני מתיחס , קבענו בישיבת מליאה שהדיונים יהיו בשבוע השני בכל חודש, אני מבקש להסדיר את נוהל קיום הישיבות: אבי זיו

. סעיפים כבדים12יש כאן . םברצינות להחלטות המליאה ובוודאי לנושאים של הועדה שהם קריטיים לתושבי
לא כלכך כבדים: אלבוים
.בעיניי הם כבדים מאוד וכך אני מתיחס אליהם: אבי זיו

 2020006אישור פרוטוקול ישיבה 
אושר פה אחד
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

3 מועצה מקומית
בית - אריה

בקשה להסמכת
מפקח לביצוע פעולות

 פיקוח בהתאם

2021003 דיון עקרוי 1

4 ערים חברה
לפיתוח עירוי

אישור תשריטי
 חדרי5חלוקה ל- 

טרפורמציה

2021004 דיון עקרוי 2

קיימת התגדות

5 חברת ערים 700מגרש:  מרכז עסקים 2021002 דיון עקרוי 3

6 מועצה מקומית
בית - אריה

מתן היתר בדיעבד
לתכית מקורית
בלבד בשכוה ב'

2020005 דיון עקרוי 4

7 החברה לפיתוח
מטה בימין

בקשות מקדמיות
לפי תכון מפורט

למתחם "חל"פ מטה

2021001 דיון עקרוי 5

8 מועצה מקומית
בית - אריה

חלוקת יחידת דיור 2021005 דיון עקרוי 6

9 שכטר שי 2028-1מגרש:  טיפוח שטח ציבורי 2020004 דיון עקרוי 7
201/3/2תכ': 

קיימת התגדות

10 תורג'מן  אבן מורן טיפוח שטח ציבורי -
מחצית השטח בין

 -2027-2מגרשים 

2020007 דיון עקרוי 8

11 64כרמים  זעפרי מוטי 2034-2מגרש:  מגורים דו
משפחתיים , ביה

חדשה

20150040 בקשה להיתר 9
201/3/2תכ': 

12 62לבוה  לוי יעקב 77מגרש:  מגורים חד
משפחתיים , מצב

קיים

840003 בקשה להיתר 10
201/2תכ': 

13 7קורית  אג'ל יעקב 218מגרש:  מגורים חד
משפחתיים , תוספת

למבה קיים

20190017 בקשה להיתר 11
201/2תכ': 

14 1פריחת השקד  אלישיב אריאל 351-1מגרש:  20210002 בקשה להיתר 12
201/3/14תכ': 

15 , שכוה:26הרימון 
עופרים

דמרי אסתר 56מגרש:  מגורים חד
משפחתיים , תוספת

למבה קיים

20200024 בקשה להיתר 13
202/1/1תכ': 
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2021003דיון עקרוי:  1 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
מועצה מקומית בית - אריה

מהות הדיון 
טהבקשה להסמכת מפקח לביצוע פעולות פיקוח בהתאם להוראות החוק ליסים גוא

חוות דעת 

.עובד כעת כפקח ביה בפועל
.השתתף במכרז הקודם ולא בחר

 .עד להחלטה במכרז חדש שפורסם למשרה זו, ההסמכה כדי לאפשר מילוי התפקיד

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
 החלטה לאשר
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2021004דיון עקרוי:  2 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
ערים חברה לפיתוח עירוי בע"מ

מהות הדיון 
. תחות2 - 838, 835, 813, 830:  במגרשים חדרי טרפורמציה5 -אישור תשריטי חלוקה ל

חוות דעת 

. חדרי טרספורמציה5למערכת אספקת החשמל לאזורי הביה החדשים בעופרים חוצים 
. הבטיחותהחדרים ממוקמים בשטחים ציבוריים ובמרחקים מבתי מגורים העונים על תקני

. על ידי הוועדהחלוקה מאושרותלפי דרישת המנהל האזרחי יש להציג תכניות 
 הם דורשים להרחיק 838פ "בשצ, מעבר לרחובקיימת התנגדות של קבוצת דיירים מרחוב השקמה  לאחד ממבני הטרפו הנמצא 

 .  את המבנה הסמוך לרחובם
:אי ממליץ לועדה לאשר את המיקומים ולדחות את ההתגדות מהסיבות

הבית הקרוב ביותר , זערי מהמבההמבה מצא במרחק גדול בהרבה מחמשת המטרים המוגדרים כמרחק הבטיחות המ. 1
מקו הביין של הבייים שעתידים '  מ7 -ממבה הטרפו שמרוחק כ '  מ20 -מבין בתי המתגדים מצא במרחק  של למעלה מ

.להיבות
פ ויצריך עבודות פיתוח יקרות "פ יגרור תכון מחדש של פיתוח  הכיסה לשצ"שיוי מיקום המבה והעמקתו לתוך השצ . 2

. התכון והפיתוחקרוב לוודאי שהמועצה תידרש על ידי חברת ערים לשאת בעלויות הוספות של. יותר
גלל השיויים ויש חשש מתביעות חברת החשמל תתקשה לעמוד בלוח הזמים לאספקת החשמל לפרויקט אם תתעכב ב. . 3

. היזמים

המלצת המהדס 
המלצה לאשר

החלטות 
.838פ "לשצ'  מ3 יוכס פימה 2' שחדר טרפו מס בתאי . החלטה לאשר
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2021002דיון עקרוי:  3 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
חברת ערים

700 מגרש:  גושים חלקות

מרכז עסקים

מהות הדיון 
  בעופרים202/2/2  תכית 700 במגרש מרכז עסקים

חוות דעת 

. דרש אישור הוועדה לתשריט המדידה של המגרש

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
 החלטה לאשר
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2020005דיון עקרוי:  4 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
מועצה מקומית בית - אריה

מהות הדיון 
 ' ב -מורחב ו' א: בשכוות הותיקות בבית אריה לתכיות מקוריות בלבד מתן היתר בדיעבד 

חוות דעת 

.יש שתי קבוצות תושבים אשר לבתיהם אין היתר ביה: בבית אריה קיים מצב לא תקין
.  אין היתר100 בתים מתוך  39 -ל , מורחב' תושבי שלב א
. אין היתר86 בתים מתוך 29 -ל , 'תושבי שלב ב

.אך הסיבות שוות בכל קבוצה, למועצה האזורית מטה בימיןבשתי הקבוצות עסקין בתקופת שייכות הישוב 

. היתר לבייהשאיובהיתר עקרוי כללי , 1983 -השכוה בתה בהלים שהיו מקובלים ב : מורחב' שלב א
לפי, כל תושב,  להשלים תשלום אגרת בייה1985/6דרשו התושבים בשים " אמיתי"                        לקבלת היתר 

.  בתים לא השלימו עד היום את התהליך ואין להם היתר39.                                        שטח הבית בפועל

קבלית שבשלב מסוים חדלה/ על ידי חברה מיזמית1987/8/9השכוה בתה וטופלה בסביבת השים : '          שלב ב
אך לחלקם אין היתרים למרות שהאגרות                    , בתים בו.                        לטפל בהליכי ההיתר ובמקביל פשטה את הרגל

. בתים לא הוסדר הליך ההיתר עד היום29 -ב .                            גבו מהם

.ללא היתר כמובן, עם השים וספו בחלק מהבתים תוספות שוות

.ואההמצב מסבך ומקשה על תושבים בתהליכי מכירה ותהליכי קבלת משכתא או הלו

 למתן היתר גורף אי מבקש להקל על התושבים ולהסדיר את המצב החוקי על ידי אישור הוועדה
.     ללא הגשה וספת לוועדה)  לא לתוספות(, לתכיות המקוריות של הביתים                       

,במחירי מועד התשלום, מורחב שישלימו את תשלום האגרה לפי הדרישה המקורית' לתושבי שלב א - 1                    
.                         ללא חיובם בהיטלים שוספו עם השים

.'לתושבי שלב ב - 2                    

 

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
 החלטה לאשר
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2021001דיון עקרוי:  5 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
שטרשיין לארי

החברה לפיתוח מטה בימין

מהות הדיון 
:בקשות המתכים של בייי מתחם החברה לפיתוח מטה בימין במטרה

 . מגביל את גודלן202/2/2לטייב את הדירות במתחם שהתקון המיושן של תכית .  1
.לאפשר גמישות בחלוקת הדירות בין הקומות להעלאת איכותן. 2

:פרוט הבקשות
.להתאמת המגרשים לתכית הביוי) איחוד וחלוקה(שיוי קווי המגרש . 1
.5 במקום 6, הקלה במספר הקומות  -במקום למרתף , הגדרת קומה תחתוה למגורים, במגרשים מוכים מהכביש. 2
.הקלה ביוד שטח ממרתף לקומת קרקע. 3
 85+30חלוקת שטח שוה בין הקומות במקום , בדירות גג. 4
.שטח הממד יהיה כתוספת לשטח העיקרי והשירות. 5
. בשטחים5%הקלה של . 6

חוות דעת 

בלי להעלות את הכמות הכללית של , מעבר למגבלות התקון, להטיב ולהגדיל את הדירות המתוכות, כוות ההקלות השוות
 .יחידות הדיור

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
. פ מטה בימין יגיעו ויציגו את הפרוייקט"כאשר ציגי חל לשוב ולדון
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2021005דיון עקרוי:  6 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
מועצה מקומית בית - אריה

מהות הדיון 
 .במגרש המיועד ליחידת מגורים אחת, תוספת יחידת דיור בבית/סוגיית פיצול בית 

חוות דעת 

שלא בדרך של , הכה לפיצולן העתידימוגשות בקשות היתר רבות  שבבדיקתן ראית , במגרשים שיעודם יחידת מגורים אחת
 .ע מקומי"שיוי תב

.שתיים ואף שלוש, אחת, במרבית המקרים בעבר בו אושרו בקשות כאלו הוקמו בבתים יחידות מושכרות
.ע"רים בתבכל שירותי הישוב ותשתיותיו מתוכים לפי כמות בתי האב והתושבים המוגד
אך בגלל תוספת משפחות , ומים והמצביעיםלפעילות פיצול כזאת יש גם צדדים חיוביים כגון הגדלת כמות התושבים הרש

:ותושבים לא מתוכים  יש גם צדדים שלילים ומזיקים לישוב כגון
.מתחים חברתיים וסכסוכי שכים עקב חוסר במקומות חייה. 1
)בתי ספר, גי ילדים, מעוות. (ע"חיצות ליותר כיתות במוסדות חיוך שתוקצבו ובו לפי הגדרות התב. 2
מערכות החשמל והמים גמישות. ע אלצות לספק יותר מהמתוכן"המים והביוב שתוכו לפי התב, תשתיות החשמל . 3

דים באופן גדל והולך בתוצאות מוכות    יחסית אך מערכת הביוב ומכון הטיפול בשפכים רגישים מאד ואו מתמוד
המשפחות שכבר כעת מאכלסות יחידות    של איכות הקולחים המטופלים ותקלות שוות הובעות מעומס יתר בגלל 

.    מפוצלות בישוב
כשייעשה חיבור, אולי,  שים8הקולחים המטופלים שיש להיפטר מהם מהווים בעיה שפיתרוה יימצא בעוד כ . 4

.    לשפדן
והם מהווים מטרד ריחות ויתושים לתושבי הישוב ומטרד עצום,     ביתיים שטחי הפיזור שלהם אים מספיקים

לשטח הכפר השכן ולכביש הגישה, בגלל זרימת עודפי המים שאים ספגים ואים מתאדים,     לתושבי הכפר השכן
.שטח שאין בבית אריה, רבע דום -כל משפחה וספת מצריכה שטח פיזור וסף של כ .       לישוב

. מוכה של יחידות שרמתן מוכההגדלת כמות תיקי מחלקת הרווחה בגלל מצוקת הבאים לישוב בשל עלותשכירות. 5
.של מערכות החשמל וסכת השריפות עולה" פיראטיים"של בתים לווים לעיתים פיצולים " פיראטיים"לפיצולים . 6

    

 י מבקש את אישור הועדה לסרב מראש ולא להמשיך בהליכי בדיקה של בקש"בגלל כל הה ל אראות כהכ יהןות שעל פ
.   להשכרת יחידות מגורים

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
.ש"י המהדס והיועמ" לאחר גיבוש קריטריוים עלשוב ולדון
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2020004דיון עקרוי:  7 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
שכטר שי

שכטר צבי

2028-1 מגרש:  גושים חלקות

201/3/2

מגורים ב'

מהות הדיון 
טיפוח שטח ציבורי

חוות דעת 

:אמליץ לוועדה, אף שהשטח פוה ביתיים ברובו, מאחר ויש התגדות השכן בגין שימוש בשטח באופן שגורם מטרד
.לסרב לשי השכים. 1
ספסל לטובת המשתמשים בטיילת+גיון  -לדרוש מהמועצה לעבד את השטח לפי תכית הפיתוח של השכוה /לבקש. 2

 .      כרמים

054-7730008 בית אריה  ,סלולרי 34תורג'מן  אבן מורן , כרמים  -

המלצת המהדס 
.לסרב

החלטות 
 החלטה לסרב
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2020007דיון עקרוי:  8 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

פתוח סטטוס: 

בעלי עיין 

מבקש
תורג'מן  אבן מורן

מהות הדיון 
2028-1 2027-2מחצית השטח בין מגרשים  -טיפוח שטח ציבורי 

חוות דעת 

:אמליץ לוועדה, מאחר ומדובר בסכסוך שכים על השימוש העשה בשטח הציבורי שבין מגרשיהם
.לסרב לשי השכים. 1
ספסל לטובת המשתמשים בטיילת+גיון  -לדרוש מהמועצה לעבד את השטח לפי תכית הפיתוח של השכוה /לבקש. 2

 .      כרמים
 

המלצת המהדס 
.לסרב

החלטות 
 החלטה לסרב

10עמוד  27/01/2021 מתאריך:2021001פרוטוקול ועדה מקומית מס' 



20150040בקשה להיתר:  9 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

336תיק ביין:

17/06/2015 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין 

מבקש
זעפרי מוטי

עורך
חופית חזן

מהדס
קלצל גרגורי

אחראי שלד
קלצל גרגורי

64כרמים  כתובת:

2034-2 מגרש:  גוש וחלקה:

201/3/2 תוכיות:

מגורים ב'  מ"ר320.00 שטח מגרש:יעוד:

ביה חדשה תאור הבקשה:  מגורים דו משפחתיים שימושים: 

מהות הבקשה 
מערכת חימום ,  מרתף, ד"ממ: כולל, דו קומתי, המהווה חלק מבית דו משפחתי, יחידת מגורים חדשה להארכת תוקף היתר

. מצללות2 -חיה עורפית לא מקורה עם שער חיה תקי ו , מים סולארית משולבת בגג רעפים

חוות דעת 

: הוחלט 28/12/2016 מתאריך 20160039בישיבת רשות רישוי מספר 
החלטה לאשר ובתאי מילוי דרישות מחלקת הדסה

.סיבות מיוחדות/ שים בגלל תאים5יתן להאריך עד .  שים3, תוקף היתר ביה

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
 החלטה לאשר
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840003בקשה להיתר:  10 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

739תיק ביין:

24/04/1984 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין 

מבקש
לוי יעקב

לוי רוזה

עורך
י. פרי ושות' אדריכלים

מהדס
פתלי איזברג

אחראי שלד
פתלי איזברג

62לבוה  כתובת:

77 מגרש:  גוש וחלקה:

201/2 תוכיות:

מגורים א'  מ"ר540.00 שטח מגרש:יעוד:

מצב קיים תאור הבקשה:  מגורים חד משפחתיים שימושים: 

מהות הבקשה 
 שתהליך אישורה לא הסתיים, בקשה להיתר בדיעבד לתכית הבקשה המקורית

חוות דעת 

.  בישיבה זו4הבקשה מהווה אחת מהבקשות שמוזכרות בסעיף 
. לעיל4ר בסעיף מולאו הדרישות של מחלקת ההדסה בתיק זה ולכן אמליץ לאשרה באופן המתוא

 .אישור פרד לבקשה זו מתייתר, ל אושר" ה4אם  סעיף 

המלצת המהדס 
לאשר את תכית הבקשה המקורית

החלטות 
 החלטה לאשר
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20190017בקשה להיתר:  11 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

692תיק ביין:

21/05/2019 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין 

מבקש
אג'ל יעקב

אג'ל זהרה

עורך
חביב ילי

מהדס
רבפוגל אורי

אחראי שלד
רבפוגל אורי

7קורית  כתובת:

218 מגרש:  גוש וחלקה:

201/2 תוכיות:

מגורים א'  מ"ר500.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  מגורים חד משפחתיים שימושים: 

מהות הבקשה 
. בשטח5%בקשה להקלה  . שיויים פתחים ומדרגות, שיויים פימיים , תוספת ביה

חוות דעת 

.ואמליץ לאשר את ההקלה בשטח שגרתית 5%בקשה להקלה 
ע ובשוה מההוג "ביגוד  להחיות התב, מעל לגג,  במערכת  חימום המים הסולריתדוד המיםיש בתכית שהוגשה הצבה של 

. הדוד בולט משטח הגג וחשוף לעין. כלשהו שלא פורט" מסתור"סומן בתכית . לא הוגשה בקשת הקלה בדון. בבית אריה
 .   גם בגלל החשש ליצירת תקדים, אמליץ לוועדה לא לאשר

המלצת המהדס 
.לאשר את ההקלה בשטח
 .לסרב להצבת דוד על הגג

החלטות 
. 5%החלטה לאשר הקלה 

 .החלטה לסרב להצבת דוד על הגג
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20210002בקשה להיתר:  12 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

651תיק ביין:

25/01/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין 

מבקש
פדאל יפה

פדאל אריה

אלישיב שרי זוהרה

אלישיב אריאל

1פריחת השקד  כתובת:

351-1 מגרש:  גוש וחלקה:

201/3/14 תוכיות:

מגורים ב'  מ"ר327.00 שטח מגרש:יעוד:

מהות הבקשה 
351-2   351-1שיוי קו גבול מגרש בין מגרשים 

חוות דעת 

. לשי מגרשים351פיצלה את מגרש , 201/3/14ע מקומי בתוקף  "תב
.להתאמתו למבה הביין הקיים במגרש, מבוקש שיוי בקו הפיצולכעת 

.מקה סמכות לועדה לערוך שיוי גבול כזה.  1סעיף '  פרק ז201/3/6תכית 
 . אמליץ לועדה לאשר את שיוי הגבול

המלצת המהדס 
.לאשר

החלטות 
 החלטה לאשר
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20200024בקשה להיתר:  13 סעיף

27/01/2021 תאריך: 2021001פרוטוקול לישיבת ועדה מקומית מספר 

559תיק ביין:

01/07/2020 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין 

מבקש
דמרי אסתר

דמרי רפי

עורך
אלמלח דיאל

מהדס
רם טל (טרשתי) ציון

אחראי שלד
רם טל (טרשתי) ציון

, שכוה: עופרים26הרימון  כתובת:

56 מגרש:  גוש וחלקה:

202/1/1 תוכיות:

מגורים א'  מ"ר502.10 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  מגורים חד משפחתיים שימושים: 

מהות הבקשה 
חיה ובריכה, שיוי חזיתות,  תוספת ביה בקומת קרקע

5/8/2018בקשה לכיסה וספת ביגוד להחלטת ועדה מיום 

חוות דעת 

.על פיו ראית הבקשה כהכה ליחידת מגורים פרדת
. יןהמבקשים מודיעים על בעיות בריאותיות שבעטיין מבקשים כיסה וספת לבי

.לא הוגשו מסמכים רפואיים לגיבוי ההודעה
 אמליץ לסרב

המלצת המהדס 
.לסרב

החלטות 
 .ש"י המהדס והיועמ"לדחות את הדיון לאחר קבלת קריטריוים ע

 

,בכבוד רב                                                                  
                                        

   ה אלבוים                                                              יהוד
ר הוועדה"ועצה ויו                                                            ראש המ
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